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ARAYA - KOH SAMUI 1] ;ignjﬁ . it

Ekskluzywne wolnostojace wille z 3 sypialniami na
pieknej wyspie Koh Samui na kameralnym osiedlu z 9 willami.
Kazda willa posiada prywatny basen i ogrod

Wszystko to w otoczeniu tropikalnej przyrody,
Z fatwym dostepem do plaz, sklepow i atrakcji wyspy.

CENA za wille z 2 sypialniami 180 mkw - 7.5 MLN THB - 849 OO0 PLN

CENA za wille z 3 sypialniami 205 mkw -7.9 MLN THB - 893 000 PLN
*ceny w PLN wedtug kursu z dnia 15.03.2026




Ban Tai Beach to spokojna, bardziej kameralna czes¢ pothochego
Koh Samui, ceniona za cisze, duzo zieleni i luzniejszy, bardziej
premium klimat niz w najbardziej turystycznych czesciach wyspy.

To okolica dobra zaréwno do zycia, jak i pod wynajem wakacyjny

— blisko plazy, ale jednoczesnie z wygodnym dojazdem do

restauracji, sklepow i gtéownych atrakcji wyspy. W materiatach
projektu okolica jest opisana jako spokojna i ekskluzywna.




Lokalizacja ARAYA

Q Odlegtosci do gtéwnych miejsc:

Ban Tai Beach — okoto 4 minuty

lokalny market w Maenam - okoto 5 minut
najblizsze 7-Eleven - okoto 3 minuty

szkota panstwowa - okoto 3 minuty

paddle i fithess club — okoto 4 minuty

Fisherman’s Village i Bophut Beach - okoto 15 minut
Samui International Airport — okoto 20 minu

¢ Linkdo mapy google

Wjazd na teren inwestycji prowadzi bezposrednio z drogi
publicznej, a lokalizacja zapewnia szybki dojazd zaréwno do
centrum oraz okolicznych pielnych plaz
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https://maps.app.goo.gl/WtAELkrEc1VtXGXx9




Solidna konstrukcja
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Wielkosé¢ dziatek

NEHIMERPALT Y Plot1:28 x 11.4 = 819.2 m? nr1l -2 sypialnie

Plot 2: 27.9 x 11.4 = 318.06
16.03.2026 Plot 3: 27.9 x 11.4 = 318.06 odnr2donr9-3 sypialnie

m
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Plot 4: 27.9 x 11.4 = 318.06 m
Plot 5: 27.9 x 11.4 = 318.06 m*
m
m
m

Plot 6: 27.9 x 11.4 = 318.06
Plot 7: 27.9 x 11.4 = 318.06
Plot 8: 27.9 x 11.4 = 318.06
Plot 9: (15.9 + 11.4) x 11.4 = 310.26 m?*




Willa z 3 sypialniami

powierzchnia mieszkalna: 123 m?
taras: 38,5 m?

e basen: 15 m?

e parking: 30,5 m?

Powierzchnia catkowita: 205 m?



CENNIK WILLI

CENA za wille z 2 sypialniami 180 mkw - 7.5 MLN THB - 849 000 PLN

CENA za wille z 3 sypialniami 205 mkw - 7.9 MLN THB - 893 000 PLN
ceny w PLN wedtug kursu z dnia 28.03.2026

Leasing 60 000 THB/Rok ptatne co 3 lata (180 000 THB)

Cena obejmuje

Kompletnie wykonczona willa
gotowa do zamieszkania

Kuchnia zabudowana

Sprzety kuchenne

Infrastruktura osiedla

Gwarancja na konstrukcje i
architekture 5 lat

Prywatny parking

Brak czynszu

Automatyczna pompa wodna
System rur przeciwko termitom
Podgrzewacze wody

Zbiornik na wode

Klimatyzacja x5

Prywatny basen

Ogroéd

Cena nie obejmuje

Leasingu ptatnego raz na 3 lata za ziemie

Kosztu due diligence ziemi

Kosztu licznika energii i wody

Wyposazenia gotowego do najmu, typu
sztucce, reczniki etc.

Mebli

Kosztu due diligence ziemi okoto 32 000 THB

Koszt rejestraci leasingu okoto 60 000 THB



STANDARD BUDOWY | WYKONCZENIA

Konstrukcja - Zelbetowa konstrukcja z fundamentami i stupami w standardzie projektowym.
Dach - Betonowa ptyta dachowa z warstwa hydroizolacji I izolacji termiczne.
Podlogi - Wysokiej klasy ptytki gresowe (60x60 cm) do wnetrz; ptytki antyposlizgowe do tazienek i na tarasy zewnetrzne.
Sciany - Sciany z podwajnej warstwy bloczkéw betonowych, z gladkim tynkiem i wysokiej jakosci farba odporna na warunki zewnetrzne.
Sufit - Sufit gipsowy z oswietleniem LED typu downlight | ukrytym systemem elektrycznym.
Okna i drzwi - Aluminiowe drzwi i okna przesuwne z duzymi taflami szkta hartowanego.
kazienkai armatura sanitarna - Nowoczesna armatura sanitarna marki COTTO / American Standard lub rownowazna, w tym deszczownica, umywalka i
WC.
Kuchnia - Kuchnia w zabudowie z kamiennym blatem, zlewem ze stali nierdzewnej i gornymi szaftkami; w zestawie mikrofalowka, piekarnik i okap.
Instalacja elektryczna i oswietlenie - Standardowa instalacja zgodna z wymaganiami PEA, z odpowiednig liczba punktow oswietleniowych i gniazdek
wewnatrz i na zewnatrz.
Klimatyzacja - Klimatyzatory typu split z inwerterem we wszystkich sypialniach i czesciach dziennych.
Zaopatrzenie w wode - Prywatny system gtebinowy z pompa | zbiornikiem na wode dla kazdej willi.
Malowanie
e wnetrza: matowa biel
e clewacja: wysokiej trwatosci farbba odporna na warunki atmosferyczne
Meble
Nie sa wliczone w cene podstawowa. Opcjonalne pakiety meblowe sa dostepne na zyczenie



PROCES ZAKUPU

Caty proces zakupu, tacznie ze wspotpraca z lokalnymi agencjami i deweloperem, jest
koordynowany przez nasz zespot, tak aby byt on sprawny i bezproblemowy.

2 miesigce 14 miesiecy
® ' >

1-7dni 2-4 tygodnie 1-3 tygodni 10-12 miesiecy

Umowa
konstrukcyjna
+ leasingowa

Umowa Due Oddanie

Rejestracja

rezerwacyjna diligence inwestycji

leasingu

Wptata Wysytka podpisanej Co miesieczny
optaty rezerwacyjnej umowy z Polski update z budowy

Poswiadczenie
podpisu
u notariusza z Polski



HARMONOGRAM PLATNOSCI

Etap Nazwa etapu Kwota Termin ptatnosci

1 Umowarezerwacyjna 100 000 THB 3 dni od dnia podpisania umowy

30 dni od podpisania umow
Rozpoczecie budowy - Umowa | 30% wartosci POSR y

2 rezerwacyjnegj (czas na
leasingowa i konstrukcyjna (-100 000 THB) yJ. I 4
przeprowadzenie due diligence)
|
Po zakonczeni . o '
3 £ £ ] i 20% wartosci  |okoto 4miesiecy po podpisaniu umowy
fundamentow
4 Po zakonczeniu scianidachu 30% wartosci  |okoto 7 miesiecy po podpisaniu umowy

po zakonczeniu prac
5 wykonczeniowych, elektryka, 15% wartosci
tynki

okoto 10 miesiecy po podpisaniu
UMmowy

okoto 11 miesiecy po podpisaniu
uMmowy

6 Finalne ukonczenie 5% wartosci

Platnosci uzaleznione s od etapu i postepu prac a terminy ptatnosci podane w tabeli sa szacunkowe




OBSLUGA NAUMU

Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarzadzanie
najmem nieruchomosci, zapewniajac komfort zaréwno
wtascicielom, jak i najemcom.

Zakres ustug

o Zarzadzanie rezerwacjamiipromocja: pozyskiwanie klientow
oraz promocja hieruchomosci na wielu platformach, petna obstuga
rezerwacji i komunikacji z goscmi.

o Obstuga gosciiserwis sprzatajacy: przygotowanie apartamentu
na przyjazd nowych gosci oraz sprzatanie na zadanie w trakcie
pobytu, aby zapewni¢ wysoki standard czystosci.

o Konserwacjaiobstuga techniczna: biezaca kontrola stanu
technicznego nieruchomosci oraz natychmiastowe usuwanie
usterek, kontakt z wyspecjalizowanymi serwisami lulb deweloperem
W razie potrzeby.

Warunki wspotpracy
e Najem krotkoterminowy i dtugotermiowy, prowizja za zarzadzanie
wynosi 15% wartosci wynajmu.

Dzieki naszemu doswiadczeniu i zaangazowaniu dbamy o kazdy aspekt
najmu, od pozyskania klientow po serwis techniczny, zapewniajac
bezproblemowa wspotprace oraz maksymalizacje zyskow z wynajmul.




/wrot z inwestycji - wynajem krotkoterminowy

Sezon wysoki - od grudnia do marca (120 dni)

Sezon sredni - od kwietnia do wrzesnia (180 dni)

Sezon niski - od pazdziernika do listopada (60 dni)

Dni w sezonie 120

Dni wynajete 120 x 75% = 90

Przychod 90 x 10 000 = 900 000 THB
Optata obstugi 15% = 135 000 THB

Przychod: 900 000 —135 000
=765000THB

Dni w sezonie 180

Dni wynajete 120 x 65% = 117
Przychod 180 x 8 000 = 936 000 THB
Optata obstugi 15% = 140 400 THB

Przychod: 936 000 - 140 400
=795600 THB

Dni w sezonie 60

Dni wynajete 60 x 60% = 36
Przychod 36 x 7 000 = 252 000 THB
Optata obstugi 15% = 37 800 THB

Przychod: 252 000 - 37 800
=214 200 THB

Przychod za caty rok 765 000 + 795 600 + 214 200=1774 800 THB

Zysk: przychod pomnigjszony o podatek 6%, leasing 60 000 THB

=1 611912 THB

/Zwrot z inwestycji ROl - 18.68 %. Czas zwrotu - 5-6 lat

przy cenie willl 9 500 00 000 THB wraz z kuchnig, meblami i wyposazeniem
Szacunkowe zatozenia na rok 2026/27



Przyktady wynajmu w sezonie wysokim

@ qirbnb ﬂ Gdziekolwiek Dowolny tydzien Dodaj gosci o Zostan gospodarzem ) =

pitaya house 3

&

Udostepnij O Zapisz

Caty obiekt — dom w: Ban Tai, Tajlandia
4 gosci - 2 sypialnie - 2 t6zka - 1,5 fazienki 1071 zt noc

* 2 recenzje

ZAMELDOWANMIE WYMELDOWANIE
1.01.2026 15.01.2026
@ Gospodarzem jest Stephane coto
Przyjmuje gosci od 9 miesiecy 1gosé 4




Przykfady wynajmu w sezonie wysokim

@ airbnb tﬂl Gdziekolwiek Dowolny tydzien Dodaj gosci ° Zostan gospodarzem = =

Coco Stone Villa -Amazing & Private Sea View Villa & Udostepnij < Zapisz

Caty obiekt — dom w: Ko Pha Ngan, Tajlandia

= Wyjatkowa okazjal To miejsce jest zazwyczaj

4 gOS’Ci -2 Sypiainie - 2 t6zka - 1tazienka Y zarezerwowane
Wybor } Wedtug gosci to jeden z najbardziej 4,95 21 '
gosci lubianych doméw na Airbnb Shh ik recenzji 1258 zt noc
ZAMELDOWANIE WYMELDOWANIE

8.01.2026 15.01.2026



Przyktady wynajmu w sezonie wysokim

B3 Willa Staylar Pool Villa Maenam, Koh Samui & Udostepnij O Zapisz

Caty obiekt — willa w: Mae Nam, Tajlandia Dodaj noc za 1935 zt
6 gosci - 3 sypialnie - 3 f6zka - 4 tazienki ‘ Przedtuz do 2 sty, aby skorzystac z tej oferty
. specjalnej.
* 2recenzje Dodaj1noc
‘ ~ Gospodarzem jest Staylar Villas tacznie 17 509 zi
e Superhost: Przyjmuje gosciod 4 lat
( ZAMELDOWANIE WYMELDOWANIE )
26.12.2026 1.01.2027

1@7 Rozrywka na zewnatrz

| anériE |



Przyktfady wynajmu w sezonie wysokim

oA e e ek et T Attt et e MRl St eSSl e S e T e S e R

slonq WOdQ & Udostepnij < Zapisz

Caty obiekt - dom w: Mae Nam, Tajlandia

7 2 b Ten gospodarz oferuje znizke
6 gosci - 3 sypialnie - 3t6zka - 3 tazienki

* Nowosé - 1recenzja

tacznie 126597+t 9 963 zt
° Gospodarzem jest Yihan )
Przyjmuje gosci od 10 miesiecy ZAMELDOWANIE WYMELDOWAMNIE
16.03.2026 23.03.2026
GOSCIE
FAY Rozrywka na zewnatrz 1goséé e
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wa.mef48515700230
Konto WhatsApp Business

WhatsApp Witek: +48 515700 230

Email: witek@witekwtajlandii.pl
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