Willa KunkHao Vale

Duza \Willa z 2 sypialniami,
prywatnym basenem oraz
panoramicznym widokiem na

2% Inwestycia od 14900000 THB
off plan: 1670 OO0 PLN bez wyposazenia
/i LAY K

B . s






Lokalizacja KunkHao Vale
Koh Samui to perta Zatoki Tajlandzkiej:

@ Tropikalny klimat — Idealny na wakacje przez caty rok.
Pogoda sprzyjajgca wyjazdom przez caty rok (tylko 2 miesigce deszczowe).

@/ Plaze Nathon Beach, Bank Po Beach - w poblizu dojazd w kilka
minut. W poblizu kilka “ukrytych” plaz, ktére nawet w najwyzszym
sezonie potrafig by¢ puste.

@ Bliskos¢ infrastruktury — Restauracje przy plazy, sklepy,
centra wellness, szpital, szkota, sieC spozywcza.

@ tatwosé podrézowania — Miedzynarodowy port lotniczy oraz
doskonate potgczenia komunikacyjne m.in bezposrednio z Bangkok,
Singapur, Phuket i inne.

@ Bezpieczenstwo - Kupujesz nieruchomosc, ktora znajduje sie
w jednym z najbezpieczniejszych miejsc na swiecie (buddyzm
dominujaca religig) na wypadek konfliktéw zbrojnych w Europie.

@/ Niskie koszty zycia - Restauracje, ustugi sg 2-3-krotnie tansze niz
w Polsce. Ponadto petnia stonca i duza wilgotnosc jak rowniez
deszcze w okresach deszczowych zapewniajg pyszne duzo tansze
niz w Europie jedzenie.




10 luksusowych Willi z 2 sypialniami,
prywatnym basenem oraz
widokiem na morze i piekne gory.
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Plan osiedla KunkHao Vale




Luksusowa willa idealna pod
wynajem diugoterminowy i




Wysoka jakos¢ materiatow,
luksusowe wykonczenie.




2 komfortowe sypialnie, kazda z tazienka i prysznicem,
jedna z wanng

Prywatny basen ze stong woda

Przestrzenny salon z tazienka dla gosci

= BALCONY

P

Dostep do dodatkowego zbiornika na wode poza rzadowa

1ST FLOOR

SWIMMING POOL 3060 sqm.

TERRACE 62.85 sqrn. o
LIVING 4740 sgm. 1X parklng
BUMNGALOW ( 2 STORYS ) TOILET 4.45 sgm.
LOWER FLOOR PLAN B
o T b
=
\“‘\\\EEDROOM 1
2ND FLOOR o o 418 rge 3
Powierzchnia z tarasami i basenem willi (2 pietra) : 220 m2
BEDROOM1 18.90 sgm.
BATHROOM1 4.65 sgm.
BEDROOMZ 19.00 sgm.
BUNGALOW ( 2 STORYS ) BATHROOMZ 7.25 sgm.
UPPER FLOOR PLAN BALCONY 12.45 sqm.
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Leasing na okres 30 lat zawarty w cenie
Odnr1do3-15.9MLN THB

Od nr 4 do 6 -15.6 MLN THB
Odnr7do8-15.3MLNTHB

nr9-15.5MLN THB

nr 10 - 14.9 MLN THB

Cena obejmuje Cena nie obejmuje
Budowa willi wraz z basenem X Optaty za posrednictwo w sprzedazy (koordynacja zakupu z
Petne wykonczenie (biaty montaz): kafle, podtogi, prawnikami lokalnymi i deweloperem, procesu budowy, pomoc w
armatura tazienkowa — prysznice oraz wanna odbiorze)
Zabudowa kuchenna z okapem, ptytg elektryczna, X Koszt Due Diligence ziemi
zlewem, kuchenka mikrofalowg i piekarnikiem X Optata za rejestracje leasingu w urzedzie
Klimatyzacja w salonie i sypialniach X Koszt kancelarii prawnej rejestrujacej leasing
Leasing optacony na 30 lat X Koszt przytgcza/licznika energii i wody
Pozwolenie na budowe X Jednorazowy fundusz remontowy
Optaty za posrednictwo w sprzedazy (koordynacja zakupu X Koszt wyposazenia w meble
z prawnikami lokalnymi i deweloperem, procesu budowy, X Koszt wyposazenia gotowego do najmu (sztucce, reczniki itp.)
pomoc w odbiorze X Miesieczny czynsz (utrzymanie drég, wywodz Smieci, utrzymanie

czesci wspolnych, ochrona)



PROCES ZAKUPU

Caty proces zakupu, tacznie ze wspotpraca z lokalnymi agencjami i deweloperem
jest koordynowany przez nasz zespot, tak aby byt on zwinny i bezproblemowy.

2 miesigce 15 miesiecy
® t >

1-7dni 2-4 tygodnie 1-3 tygodni 13-15 miesiecy

Umowa

Umowa Due Oddanie

rezerwacyjna diligence

Rejestracja

Budowa

konstrukcyjna

) inwestycji
+ leasingowa

leasingu

Wptata Wysytka podpisanej Co miesieczny
optaty rezerwacyjnej umowy z Polski update z budowy

Poswiadczenie
podpisu
u notariusza z Polski



HARMONOGRAM PLATNOSCI

Etap Nazwa etapu Kwota Termin ptatnosci

1 Umowarezerwacyjna 500000 THB 3 dni od dnia podpisania umowy

Rozpoczecie budowy - Umowa 30 dni od podpisania UMowy rezerwacy.
O RGN 40% 5740 000 THB el N2
leasingowa i konstrukcyjna (czas na przeprowadzenie due dlllgejf}gé)

Po zakonczeniu fundamentowi i
% 4 THB koto 4 miesi Isani
3 konstrukcii podiogii basenu 30% 4 680 000 okoto 4 miesiecy po podpisaniu umowy

Po zakonczeniu konstrukcji
4 § - .“'.I i el 20% 3120 000 THB okoto 7 miesiecy pPo podpisaniu UMow
dachuiscian

5 Przy odbiorze nieruchomosci 10% 1560000 THB okoto 12 miesiecy po podpisaniu umowy

i

Ptatnosci uzaleznione sg od etapu | postepu prac a terminy ptatnosci podane w tabeli sa szacunkowe
Platnos¢ za pakiet wyposazenia przy Etapie nr 3
*Kalkulacja dla ceny 15600 000 THB




HARMONOGRAM PLATNOSCI W PRZYPADKU KREDYTU 50/

Etap Nazwa etapu Kwota Termin ptatnosci
1 Umowarezerwacyjna 500000 THB 3 dni od dnia podpisania umowy
Rozpoczecie budowy - Umowa 30 dni od podpisania UMowy rezerwacyinej
2 £pOCZECIeRUCOWY = MOWa | 50% 2870000 THB ' 0 pocpisania HBIRE REERN
leasingowa i konstrukcyjna (czas na przeprowadzenie due diligence)
Po zakonczeniu fundamentowi i
15% 234 THB koto 4 miesi isani
3 konstrukcii podiogii basenu 5% 2340 000 okoto 4 miesiecy po podpisaniu umowy
Po zakonczeniu konstrukciji
4 caronczenia RONSIAl | 10% 1560000 THB
dachuiscian
5 Przy odbiorze nieruchomosci 5% 780000 THB

Ptatnosci uzaleznione sg od etapu i postepu prac a terminy ptatnosci podane w tabeli sg szacunkowe

Platnos¢ za pakiet wyposazenia przy Etapie nr 3
*Kalkulacja dla ceny 15600 000 THB




DEWELOPER DARA

Realizacje architektoniczne

e Grand Mercure Patong: Hotel 5-gwiazdkowy w Patong, Phuket.

e Duangjitt Resort & Spa: Hotel 4-gwiazdkowy w Patong, Phuket.

o Samui Buri Beach Resort: Hotel 4-gwiazdkowy w Maenam, Koh
Samuli.

» Novotel Kamala Bay: Hotel 4-gwiazdkowy w Kamala, Phuket.

e Samui Resotel Beach Resort: Hotel 4-gwiazdkowy w Chaweng,
Koh Samui.

Nagroda: Best Ultra Luxury Villa Development - DOT Property Awards 2023 “ rnm pRopEnﬂ:

THAILAND
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BEST SEAVIEW
APARTMENT NEW LAUNCH
KOH sAamMUI
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Ficus Residences
The Leaf Collection
by Dara Development Group
Company Limited
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EVW APARTMENT NEW LAUNCH

PPNy Y DEWEL OPER DARA

e DaraDevelopment Co., Ltd. to butikowy deweloper nieruchomosci, zatozony w 2012 roku, zrodzony z pasji i
gtebokiego pragnienia tworzenia czegos niezwyktego. Nasz zespot inzynierow i architektow posiada ogromne
doswiadczenie i wktada cate serce w kazdy projekt.

Zrealizowane projekty

e Phoenix Xanadu Villa: Wille z basenami (400 m?) w Angthong Soi 2. Ukornczone w Q2 2023.

e Keeree Tara Villa: Willa z basenem (2 700 m?) w Chaweng Noi.

e Chariya Residences: wille (131 m?, 12 jednostek) w Bangpor. Nagroda: Najlepsza willa z widokiem na morze (DOT
Property Awards 2020).

e Holiday Inn Bophut: Hotel i resort (203 pokoje) w Bophut. Ukonczone w Q2 2022.

e Villa Soma: Wille z basenami (250 m?) w Angthong 13. Ukoriczone w Q4 2021.

e Bangpor Residences: wille (131 m?, 6 jednostek) w Bangpor. Ukoriczenie: Q4 2023.

Projekty w trakcie realizacji

Ficus Residence: wille i penthouse'y (86-333 m?, 30 jednostek) w Angthong 11, Koh Samuii.

Shambala Seaview Residences: Wille z basenami (182 m?, 11 jednostek) w Angthong 11, Koh Samui.

Kunkhao Tara: Luksusowe wille z basenami (1400 m?, 3 jednostki) w Angthong 11. Zakoriczenie planowane na Q2
2025. Nagroda: Najlepszy ultra luksusowy projekt willowy (DOT Property Awards 2023).

3-storey Private Villa: Wille z basenami (637 m?, 2 jednostki) w Angthong Soi 13. Zakoriczenie: Q4 2024.
7-bedrooms Private Villa: Willa przy plazy (2 000 m?) w Lamai. Zakoriczenie: Q1 2025.




OBSLUGA NAJMU

Kompleksowa obstuga najmu Apartamentu

Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarzadzanie najmem nieruchomosci,
zapewniajac komfort zarowno wtascicielom, jak i najemcom.

Zakres ustug

o Zarzadzanie rezerwacjamiipromocja: pozyskiwanie klientow oraz promocja nieruchomosci
na wielu platformach, petna obstuga rezerwacji i komunikacji z goscmi.

o Obstuga gosciiserwis sprzatajacy: przygotowanie apartamentu na przyjazd nowych gosci
oraz sprzatanie na zadanie w trakcie pobytu, aby zapewni¢ wysoki standard czystosci.

o Konserwacjaiobstuga techniczna: biezaca kontrola stanu technicznego nieruchomosci oraz
natychmiastowe usuwanie usterek, kontakt z wyspecjalizowanymi serwisami lulb deweloperem w
razie potrzeby.

Warunki wspotpracy
e Najem dtugoterminowy (powyzej jednego miesiaca): prowizja za zarzadzanie wynosi 10%
wartosci wynajmu.
e Najem krotkoterminowy (do jednego miesiaca): prowizja za zarzadzanie wynosi 15% wartosci
wynajmu.

Dzieki naszemu doswiadczeniu i zaangazowaniu dobamy o kazdy aspekt najmu, od pozyskania
Klientow po serwis techniczny, zapewniajac bezproblemowa wspotprace oraz maksymalizacje
ZySkow z wynajmul.




Szacunkowy zwrot z inwestycji - short term

PLN THB
Catkowita wartos¢ inwestycji brutto 1 838 949 16 273 885
Cena zakupu nieruchomosci 1 762 800 15 600 000
Zakup: koszty dodatkowe (suma) 76 149 673 885
Przychody (do opodatkowania) tacznie 391 650

Koszty najmu tacznie 79 766

Dochod podatkowy w catym roku 311 885

Stawka podatku do 100 000 PLN 8,5 %

Stawka podatku powyzej 100 000 PLN 12.5 %

Podatek nalezny 34 986

Catkowity przychod roczny 391 650

Catkowite koszty roczne (z podatkiem) 114 751

Dochodd na czysto po podatkach 276 899

Usredniony zarobek miesiecznie (netto) 23 075




Zwrot z inwestycji - przyktfady wynajmu w sezonie wysokim

@ Clir'bnb fﬂ Gdziekolwiek Dowolny tydzien Dodaj gosci o Zostan gospodarzem (e1) =

Exotic Seaview Villa & Udostepnij < Zapisz

Caly obiekt — willa w: Tambon Mae Nam, Tajlandia

g b g g 5 Wyjatkowa okazjal To miejsce jest zazwyczaj
4 gosci- 2 sypialnie - 2 t6zka - 2 tazienki Vv'

Zarezerwowane
Wy@qr Weldlug gosci t? Jeden; najbardziej 5,0 15 1803 zt
gosci lubianych doméw na Airbnb Ahkd ok recenzji Z1 noc
ZAMELDOWANIE : WYMELDOWAMNIE
. 24.12.2025 31.12.2025
i‘ Gospodarzem jest Laurence
"_‘i‘r? Superhost - Przyjmuje gosci od 3 lat GOSCIE
4 gosci b

Klimatyzacja i wentylator sufitowy zapewnig Ci chtéd w gorgce dni.



Zwrot z inwestycji - przyktady wynajmu w sezonie wysokim
@airbnb 1§57 Gdziekolwiek  Dowolny tydzien  Dodaj gosci o Zostan gospodarzem @ @ =

B3 Willa Olympia 2BR z widokiem na morze i prywatnym basenem & Udostepnij < Zapisz

::: Pokaz wszystkie zdjecia J

-

Caty obiekt — willa w: Ko Samui District, Tajlandia

4 gosci - 2 sypialnie - 2 tézka - 2 fazienki 146921176 zt noc
* Nowos¢ ; - =
ZAMELDOWANIE WYMELDOWANIE
2412.2025 31.12.2025
@ Gospodarzem jest Loicq GOSCIE
: Przyjmuje gosci od 10 lat 4 gosci .

Rezerwuj
|  Wszystko do spozywania positkéw w domu _

Ten dom ma wszystko, czego potrzebujesz do gotowania i jedzenia. cl - .
Platnosc nie zostanie jeszcze naliczona



Zwrot z inwestycji - przyktfady wynajmu w sezonie wysokim

@ airbnb m Gdziekolwiek Dowolny tydzien Dodaj gosci e Zostan gospodarzem & =

Boho Sea View Villa-Tranquil 2BR Escape (KBR19) & Udostepnij <) Zapisz

Caty obiekt — willa w: @1UA Wi, Tajlandia
4 gosci - 2 sypialnie - 2 16zka - 2 tazienki 130221172 Zt noc
* 4.44 - 18 recenzji

ZAMELDOWANIE WYMELDOWARMNIE
2412.2025 3112.2025
oug | GOspodarzem jest Lazudi GOSCIE Y

Przyjmuje gosci od 10 lat 4 gosci

¥,

1@’ Rozrywka na zewnatrz

Udogodnienia takie jak lezaki, basen i miejsce do siedzenia na zewnatrz sprawiajg, ze to

o G Ptatnos¢ nie zostanie jeszcze naliczona
miejsce jest idealne na lato.
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Witek

KONTAK1

WhatsApp Witek: +48 515 700 230

Email: witek@witekwtajlandii.pl



https://wa.me/48515700230
mailto:witek@witekwtajlandii.pl

